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Este whitepaper apresenta a MLB CONSTRUTORA e seu token
representativo de direitos de propriedade imobiliaria chamado Alpha Token.

O Alpha Token é uma forma de dar acesso ao mercado imobiliario para
diversas pessoas que desejam adquirir um imével e encontram dificuldades
para adquirirum imével em sua totalidade.

O Alpha Token facilita a venda de fragées de iméveis, no caso especifico, do
apartamento de alto padrao intitulado Alpha Versailles, localizado na cidade
de Sorocaba, Estado de Sao Paulo e construido pela MLB Construtora.



A tokenizag&o imobiliaria € um processo no qual o instrumento dos direitos
do ativo imobiliario séo criados como tokens digitais em uma blockchain. A
tokenizagao imobiliaria oferece aos adquirentes acesso sem precedentes a
ativos imobiliarios privados com transparéncia, seguranca e liquidez.

Com o Alpha Token, a MLB CONSTRUTORA acabou com os processos de
aquisicao de imoveis caros, baseados em papel, demorados e com uma
liquidez muito baixa, pois agora 0s processos na aquisi¢ao de imoveis da
. MLB CONSTRUTORA séo digitalizados, automatizados, com negociagao
-4 — imediata e com muito mais liquidez pois o imovel pode ser rapidamente
== vendido em fragdes e para qualquer pessoa no mundo todo em minutos.
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Os empreendimentos imobiliarios sdo projetos voltados para o desenvolvimento e
construcao de iméveis, como residéncias, prédios comerciais, shopping centers,
condominios, entre outros. Esses empreendimentos sdo realizados por empresas ou
investidores com o objetivo de criar e comercializar propriedades para diferentes fins.

dgee o) T e Esses projetos normalmente envolvem diversas etapas, desde a aquisicdo do
— -.:; =2 terreno até a entrega das unidades construidas aos compradores ou locatarios. Os
: - - empreendimentos imobiliarios exigem um planejamento cuidadoso, envolvendo
' - estudos de mercado, andlise de viabilidade financeira, obtengdo de licengcas e
autorizagdes, contratagcdo de profissionais especializados, como arquitetos e

engenheiros, e coordenacgao de todas as etapas da construcgéo.

-

Os empreendimentos imobilidrios podem ser realizados por empresas de construgéo
e desenvolvimento imobiliario, que atuam como incorporadoras e promotoras, ou por
investidores individuais ou institucionais que desejam obter retorno financeiro por
meio do desenvolvimento e venda ou locagao de iméveis.

Esses empreendimentos podem ter diferentes caracteristicas e finalidades,
dependendo do segmento de mercado que pretendem atender. Por exemplo, um
e _ﬁmﬂﬂfm“ - empreendimento residencial pode ser projetado para oferecer unidades
SN habitacionais de diferentes tamanhos e configuracdes, atendendo a diferentes perfis
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de compradores. Ja um empreendimento comercial pode ser voltado para a
construcéo de espagos comerciais, como escritorios, lojas ou restaurantes, visando
atrairinquilinos que desejem estabelecer seus negdécios nesses locais.

Uma das principais motivagdes por tras dos empreendimentos imobiliarios é a busca
por lucratividade e retorno financeiro. Ao construir e vender ou alugar iméveis, os
empreendedores esperam obter ganhos financeiros através da valorizagdo dos
imoveis, receitas de aluguel ou margem de lucro na venda das unidades.

Além disso, os empreendimentos imobiliarios também desempenham um papel
: 5 a importante no desenvolvimento urbano e na oferta de infraestrutura. Esses projetos

r ik : contribuem para a expansao das cidades, a geragao de empregos na construg¢ao civil
L ittt : e a melhoria da qualidade de vida das pessoas, proporcionando espagos
habitacionais e comerciais adequados as necessidades da sociedade.

Em resumo, os empreendimentos imobiliarios séo projetos de desenvolvimento e
construgéo de imoveis com o objetivo de atender as demandas do mercado por
espacos habitacionais, comerciais e de servicos. Esses projetos séo realizados por
empresas ou investidores individuais, visando construgcdo de patrimbénio e a
contribuicdo para o desenvolvimento urbano.
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Investir em iméveis pode ser uma estratégia financeira atrativa
devido aos potenciais retornos e estabilidade que o mercado
imobiliario pode oferecer. No entanto, uma das principais dificuldades
enfrentadas pelos investidores € a alta barreira de entrada
representada pelo custo de aquisicao de um imével inteiro.

.ﬁ_\ 3 ' O custo de aquisicao de um imdvel completo pode ser significativo e
i o - T e fora do alcance de muitos investidores individuais. Dependendo da
[ — -.:;, S localizag&o e das caracteristicas do imovel, o valor necessario para a
: : : - compra pode ser elevado, exigindo uma quantia consideravel de
i : - capital disponivel. Isso cria uma dificuldade para aqueles que

desejam entrar no mercado imobiliario, mas ndo tém os recursos
financeiros para adquirirum imével completo.

Essa alta barreira de entrada limita a acessibilidade e a participagao
de muitas pessoas no mercado imobiliario. Além do valor de compra,
ha também outros custos associados a aquisigao de um imovel, como
impostos, taxas legais e despesas de manutengao. Esses fatores
aumentam ainda mais os desafios enfrentados pelos investidores

individuais.
e ﬂiﬂﬂ’[j_{if-" No entanto, é importante ressaltar que existem alternativas para
]| T : - contornar essa dificuldade. Uma opg¢ao € considerar a aquisi¢do de
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fracbes de imoveis por meio de tokens imobiliarios baseados em
blockchain. Essas solu¢cdes permitem que os investidores tenham
uma participagao proporcional em um imdvel ou em um portfélio
diversificado de iméveis, compartilhando os custos e os beneficios
associados. Essa abordagem permite que os investidores acessem
o mercado imobilidrio mesmo com recursos financeiros limitados, ao
mesmo tempo em que diversificam seus investimentos e aproveitam
as oportunidades oferecidas pelo setor.
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portunidade

Comprar um imével de forma fracionada € uma solugdo inovadora e
acessivel para entrar no mercado imobiliario, oferecendo uma oportunidade
Unica de adquirir uma propriedade mesmo diante da alta barreira de entrada
representada pelo alto custo de aquisigcdo de umimovel inteiro.

Aaquisicao fracionada de iméveis permite que os investidores comprem uma
CIona o fracado do imoével. Essa abordagem revolucionaria proporciona beneficios
significativos, tornando a compra de iméveis uma realidade para um publico

mais amplo.

Uma das principais vantagens de comprar um imovel de forma fracionada € a
reducdo da necessidade de um grande montante de capital para entrar no
mercado imobiliario. Ao adquirir apenas uma fracdo do imovel,
investidores podem investir com recursos financeiros menores, tornando a
compra de imoOveis mais acessivel e viavel para um publico mais
diversificado.

Essa oportunidade de compra de iméveis fracionados também oferece
flexibilidade aos investidores. Eles podem escolher a quantidade de fragbes

..fm:ﬂm, AT de imoveis que desejam adquirir, com base em sua capacidade financeira e
objetivos de investimento. Dessa forma, os investidores tém a liberdade de
diversificar seu portfolio de investimentos, adquirindo fragdes de diferentes
imoveis em locais variados.
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: ; Outro aspecto positivo de comprar imoveis fracionados € a possibilidade de
. aproveitar os beneficios do mercado imobilidrio, como a valorizagao do
Imel imével ao longo do tempo. A medida que o imével se valoriza, as fragées
L também podem ganhar valor, permitindo que os investidores desfrutem dos
retornos proporcionados pelo mercado imobiliario, mesmo com um

- fracionado

Além disso, a aquisicao fracionada de imoveis oferece praticidade e liquidez
adicionais. Os investidores podem comprar e vender suas fragées com mais
facilidade, em comparagéo com a venda de um imével inteiro, tornando o
processo mais agil e eficiente. Essa flexibilidade é especialmente valiosaem
situagdes em que os investidores precisam acessar seu capital rapidamente
ou fazer ajustes em seus portfolios.

Em suma, comprar um imével de forma fracionada € uma solugéo inovadora
e uma oportunidade real de entrar no mercado imobiliario. Essa abordagem
reduz a barreira de entrada representada pelo alto custo de aquisicdo de um
imével inteiro, permitindo que um publico mais amplo possa se tornar

' _,,Fm'iln’.;r,“-_, - _ propri.e.tério de uma fracédo de um imovel. Com. beneficigs como

HIHH —y acessibilidade, flexibilidade e a possibilidade de aproveitar a valorizagéo do
imével, a compra de iméveis fracionados abre novas portas para os
investidores no mercado imobiliario.

y @MLB  (A) ALPHA TOKEN
- Q*g_ht@ZOB ALPHATOKEN. Todos os direitos reservados. consTRaToRA

S L



Em mais de uma década de existéncia a MLB Construtora contribui
para mudar o jeito usufruir da cidade e investir no mercado imobiliario.
Desenvolvendo empreendimentos que acompanhe o momento de

stm vida de cada pessoa, trazendo muito mais qualidade, pois
ra conseguimos agregar inovagao, tecnologia, servigos, mobilidade
urbana, economia compartilhada dentro de uma arquitetura com
radora design moderno e eficiente, buscando sempre referencias mundiais

para inspirar nossos projetos.
— _— - Devido a sua flexibilidade e competéncia em acompanhar as
/ > - N oscilagées do mercado a MLB € uma das empresas com maior
g ey . o lucratividade entre as empresas do setor de incorporacédo e
construgcédo de Sorocaba. Com uma estrutura enxuta e eficiente, que
g _ permite maior facilidade para ajustar se ao mercado de incorporagao
: B L ; com foco em médio e alto padrao. A MLB prioriza a transparéncia no
o trabalho e no relacionamento com seus clientes, através de uma
filosofia cujo objetivo é trazer um alto padrao arquiteténico e alta

qualidade de acabamentos em todos seus projetos, aliado a um
atendimento personalizado para cada cliente.

Acesse o site e conhega mais a MLB www.mlbconstrutora.com.br

&MLB @ ALPHA TOKEN

- %&ght#@ZOB.ALPHATOKEN. Todos os direitos reservados.
_,-’ . i i
W

S



i

ht?@2023.ALPHATOKEN. Todos os direitos reservados.

mpreendimento

Para os franceses o Palacio de Versailles simboliza o poder e riqueza.
E umicone que representa um padrao da vida luxuosa.

Inspirado neste conceito foi idealizado o residencial Alpha Versailles
um empreendimento exclusivo onde o diferencial da arte esta
presente emtodos os ambientes.

O Alpha Versailles € um residencial que consiste em apartamentos de
Alto Padrao, torre unica, com 106 a 112 m?, lazer completo 100%
mobiliado, infraestrutura para carro elétrico , varanda gourmet ,
porcelanato de alto padrdo nas areas frias, laminado nos quartos,
infraestrutura para ar condicionado nos quartos e salas, aquecimento
a gas natural, persiana integrada, nichos nos banheiros, carregador
USB nos quartos, suites e sala.
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As unidades (apartamentos) do empreendimento estao localizadas
na Rua Mario Aurélio Dias , 20 - Vila Augusta , Sorocaba - SP. O

imovel tem o registro de memorial de incorporagao sob n° 16.4627
pelo 2° cartorio de registro de Sorocaba.

Conhecga o empreendimento em:
https://mlbconstrutora.com.br/alpha-versailles/



O ALPHA TOKEN é um ativo imobiliario digital. Isso significa que ele é representacéo
digital, unica e exclusiva de um ativo real. Ou seja, estdo diretamente vinculados,
quando vocé compra um token vocé adquire a parte equivalente daquela propriedade.

Assim, o Alpha Token desempenha um papel fundamental na democratizacédo do
investimento no mercado imobiliario, pois representa a fragdo do imével e oferece uma
série de beneficios que facilitam a participagao de um publico mais amplo nesse setor.

Ao adquirir o Alpha Token, os compradores tem a oportunidade de se tornarem
proprietarios de uma fracéo do imoével. Essa fracéo € representada pelo token e confere
direitos e beneficios associados a propriedade, como participagdo em possivel locagcéo
doimével e potencial valorizagado no mercado.

/ . ' Uma das principais vantagens do Alpha Token ¢é a facilidade de compra do imével Alpha

i - Versailles. Enquanto a aquisicdo de um imdvel inteiro pode ser financeiramente

inacessivel para muitos investidores individuais, a compra fracionada por meio do Alpha

S TS et Token reduz a barreira de entrada, permitindo que eles invistam com recursos financeiros

. b L _ menores. Isso torna o mercado imobiliario mais democratico, proporcionando a
i oportunidade de se tornar proprietario de iméveis a um publico mais amplo.

-

Portanto, o Alpha Token &€ um token vinculado aos direitos de unidades autonomas e
determinadas do empreendimento Alpha Versailles, sendo, portanto, um token que
refere-se a representacao digital dos direitos de propriedade de um imével ou conjunto de
imoveis, tendo sua natureza juridica e caracteristica totalmente diferente da propriedade
civil. A oferta e seus respectivos termos, normas e regras de aquisicdo de iméveis
digitalizados e outras caracteristicas existentes sdo realizados e formalizados pela
UNION DIGITAL que é aemissora.
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O Token tera o nome de ALPHATOKEN - REAL ESTATE RIGHTS com o simbolo “APH”,
emitidos pela UNION DIGITAL, em territério brasileiro e provenientes do Smart Contract
na Rede Binance Smart Chain.
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Os Alpha Tokens poderéao ser adquiridos através de plataforma digital ou
através dos parceiros homologados.
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Os Tokens representam a propriedade de 2212,25 metros quadrados
de 18 unidades (apartamentos) do Imoével localizado na Rua Mario
Aurélio Dias , 20 - Vila Augusta , Sorocaba - SP. O emprendimiento é
composto por 60 unidades autbnomas de um edificio de apartamentos
intitulado Alpha Versailles. Seu preco sera, portanto, o preco referente a
metragem quadrada destas unidades selecionadas.

As unidades garantidoras e geradoras do lastro sdo as seguintes: 11-
13-21-23-31-41-51-53-61-71-81-91-93-101-103-113-121-143
totalizando 2.212,25 m? o que gerou 201.500 tokens.

Cada unidade de Alpha Token equivale aos direitos a 0,01 metros
quadrados de acordo com o contrato de venda do token e Regulamento
do Alpha Token ou em equivaléncia proporcional, nos casos de
fracionamento do token de acordo com as regras de resgate
encontradas nestes instrumentos juridicos, principalmente no contrato
de venda no mercado primario, no PEP - Parametros Especificos da
Propriedade do Alpha Token e nalegislacao brasileira sobre o tema.



Os Alpha Tokens foram cunhados antes do inicio das vendas e ja
estdo lastreados no ativo fisico, que sdo os Direitos sobre os
Iméveis. Assim, os Tokens correspondem desde a sua cunhagem
a uma determinada quantidade de metros quadrados prevista
nesse documento.
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4.5.1 Dados do Contrato
Hash - 0OxFDB7161548987834b85¢c768515AEaf5dEF79e7C7

4.5.2 Dados do Token
Hash/Endereco
Token:https://bscscan.com/token/OxFDB7161548987834b85c768515AEaf5dEF79e7C7

4.5.3 Endereco Proprietario Smart Contract
https://bscscan.com/address/0x44520c5e1a48e3647f541781a72252838b198115

4.5.4 Quantidade Total de Tokens
201.500 tokens.

4.5.5 Quantidade Total de Metros Quadrados
2.212,25 m?

4.6.1 Forma de Estabilizagdao do Token

A estabilizacdo do Token é realizada através da vinculagcao do Token com a propriedade de
2.212,25 metros quadrados do empreendimento Alpha Versailles. Dessa forma, ha toda a
documentacao juridica obrigatéria onde vincula o Alpha Token a metragem quadrada do
empreendimento.

4.6.2 Forma de Estabilizagao do Valor

A composicao do lastro segue o valor de mercado do imével em questdo. Assim, para que o
Token seja estabilizado é vinculado uma quantidade de metros quadrados para cada token,
como citado no item 4.6.1.

Para que o valor do imovel seja garantido até a realizagao da entrega do imével seréo
utilizados como componentes de estabilizagdo do valor do token o valor do metro quadrado em
sua data atual, podendo evoluir de valor conforme dindmica do mercado e ndo do emissor.

ooooooooooo



ractenisticas
pha Token

O Alpha Token tem algumas caracteristicas principais, tais como:

- _— 0 a) Podem ser criados novos tokens, baseados em lastros novos
i _!L_ e diferentes dos atualmente existentes; ou mesmo serem
B=d 4 destruidos a cada vez que houver um resgate do imovel;

el |1+ P S b 2T : o)) Pode ser convertido em moeda fisica no mercado

Y e secundario;sua data atual, podendo evoluir de valor conforme
dindmica do mercado e ndo do emissor.

= o
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Comprar um imoével fracionado em formato de tokens oferece varias vantagens
significativas para os investidores. Aqui estdo algumas das principais vantagens
desse modelo de investimento:

Acessibilidade: A compra de um imovel inteiro pode ser financeiramente
inacessivel para muitos investidores, especialmente aqueles com recursos
financeiros limitados. Comprar um imével fracionado em formato de tokens
reduz significativamente a barreira de entrada, permitindo que um publico mais
amplo participe do mercado imobiliario. Os tokens imobilidrios tornam os
investimentos em imoOveis mais acessiveis, permitindo que os investidores
- adquiram fragdes de imdveis com investimentos menores.

-

Diversificagao: Investir em iméveis fracionados por meio de tokens permite
i I T a diversificacéo do portfélio de investimentos. Em vez de concentrar todos os
e ' recursos em um unico imével, os investidores tém a oportunidade de adquirir
fracOes de diferentes iméveis. Essa diversificagdo reduz os riscos associados a
um unico imovel e permite que os investidores se beneficiem das oportunidades
de diferentes mercados imobiliarios.

) Facilidade de liquidez: Os tokens imobiliarios podem ser negociados em
' plataformas digitais, proporcionando maior liquidez em comparagao com a
venda tradicional de iméveis fisicos. Os investidores podem comprar e vender
suas fragcbes de imoéveis de forma mais rapida e eficiente, oferecendo
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flexibilidade para ajustar seu portfélio de investimentos de acordo com suas
necessidades e objetivos financeiros.

Transparéncia e seguranca: Os tokens imobiliarios baseados em tecnologia
blockchain oferecem maior transparéncia e seguranga nas transagoées. Os registros
imutaveis e auditaveis da blockchain garantem que as informacgdes relacionadas a
propriedade e as transag¢des dos tokens sejam transparentes e confiaveis. Isso
proporciona aos investidores maior confianga na gestdo e no histérico das
transacdes envolvendo seus investimentos imobiliarios.

Participacdo em ativos de alto valor: Os iméveis tendem a ser ativos de alto
valor, mas nem todos os investidores tém os recursos financeiros para adquirir um
imovel completo. Comprar um imovel fracionado em formato de tokens oferece a
_ i = oportunidade de participar e se beneficiar da valorizagéo de um ativo imobiliario de

g 11,580 as A e s : alto valor, mesmo com um investimento menor. Os investidores tém acesso a uma
T = classe de ativos tradicionalmente valorizada e podem potencialmente obter retornos
= significativos no longo prazo.

M 1)) Iﬁﬂﬂ:‘ﬂﬂﬂh e
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No sistema de recompensas, o Alpha Token sera distribuido como recompensa entre
os participantes do ecossistema (modelo de distribuicdo de receita), assim o Alpha
Token serd gasto a medida que o roadmap for cumprido. Existe, também, a
recompensa referente ao imével, como alugueis caso o Token Holder opte por essa
opgao e valorizagao doimovel.
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O staking de cripto tem se tornado cada vez mais popular no mundo das financas
descentralizadas. Trata-se de um processo pelo qual os detentores de
determinada cripto podem bloquear seus tokens em uma plataforma especifica e
receber recompensas por manter esses tokens na plataforma durante um
periodo determinado. Uma das formas mais interessantes de recompensa nesse
contexto € o cashback em Alpha Tokens.

O cashback em Alpha Tokens € um incentivo para os usuarios apoiarem o projeto
imobiliario. Ao adquirir e manter os tokens na plataforma por um prazo minimo de
16 meses, os detentores séo elegiveis para receber uma porcentagem dos Alpha
: tokens como recompensa. Essa recompensa é calculada com base no valor dos
s i tokens travados e chegara até 10% do total de tokens.

: 3 Aideia por tras desse modelo de recompensa é incentivar os detentores do Alpha

; : : = Token a acreditar no projeto e se tornarem real estate holders ativos. Ao bloquear
seus tokens, eles ndo apenas demonstram confianca no projeto, mas também
contribuem para sua estabilidade e seguranca.

-

i == - : Além disso, o cashback em Alpha Tokens oferece uma forma de retorno
financeiro adicional para os detentores de fragdes do empreendimento alpha
Versailles. Enquanto muitos investidores estdo acostumados com a valorizagao
dos ativos por meio da simples compra e venda, o staking permite que eles gerem
renda passiva através do recebimento de cashback enquanto mantém seus
tokens bloqueados na plataforma.

L — oferece aos investidores a oportunidade de receber de volta uma parte do valor
‘ de compraem forma de Alpha Token. Essa modalidade pode ser uma alternativa
atraente para aqueles que desejam maximizar seus retornos financeiros.

. ‘“‘“ﬂﬂrl'li‘.l Em conclusado, o staking com recompensas em cashback de Alpha Tokens,
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Comprar o Alpha Token oferece uma vantagem unica aos investidores,
pois esta diretamente vinculado a um lastro real no mercado imobiliario:
umimoével de alto padréo.

Essa conexdo com um ativo tangivel traz uma série de beneficios e
oportunidades, especialmente quando consideramos o potencial de
valorizag&o dos imoveis ao longo do tempo.

Um dos principais motivos pelos quais comprar o Alpha Token pode ser
vantajoso € o fato de que investir em imoveis, especialmente na fase da
planta, historicamente tem sido uma estratégia lucrativa. A compra de
imoveis na planta geralmente oferece precos mais acessiveis em
comparagdo com imoveis prontos, o que pode resultar em uma
valorizagé&o significativa ao longo do tempo.

A medida que o projeto imobiliario avancga, o valor do imével tende a
aumentar a medida que a demanda por unidades habitacionais cresce.
Essa valorizacdo é impulsionada por fatores como o crescimento
populacional, desenvolvimento da area circundante, melhorias nas
infraestruturas locais e escassez de oferta. Como resultado, os imoéveis
adquiridos durante a fase de planta tém o potencial de gerar ganhos
substanciais no futuro.
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Ao comprar o Alpha Token, os investidores tém a oportunidade de se
tornarem proprietarios virtuais de uma fracdo do imovel subjacente,
compartilhando dos beneficios da sua valorizagdo em potencial. E
importante destacar que, como em qualquer investimento, existem
riscos associados a compra do Alpha Token. O mercado imobiliario
pode sofrer flutuagcbes e variagbes, e a valorizagdo do imével ndo &
garantida. Além disso, fatores macroeconémicos e eventos
imprevisiveis podem afetar os pregos dos imoéveis. Os investidores
devem realizar uma analise cuidadosa do projeto imobiliario
subjacente, avaliar os riscos envolvidos e buscar aconselhamento
financeiro adequado antes de tomar qualquer decisédo de investimento.

Em resumo, a vantagem de comprar o Alpha Token esta na
oportunidade de se beneficiar da valorizagdo em potencial de um imével
(n&o garantida e ndo dependente do empreendedor), que serve como
lastro para o token imobiliario. Ao investir nesse modelo, os investidores
tém a possibilidade de obter ganhos com a possivel valorizagdo do
imével ao longo do tempo, além de poder receber rendimentos
adicionais provenientes do imével (e ndo do empreendedor).

&MLB @ ALPHA TOKEN



A aquisi¢ao de iméveis via Alpha Token oferece uma oportunidade uUnica de
renda passiva por meio do aluguel dessas propriedades. Ao investir nesse
modelo, os detentores dos tokens tém a possibilidade de se tornarem
proprietarios de uma fracdo de iméveis e desfrutar dos beneficios gerados pelo
aluguel dessas unidades apds a entrega do empreendimento.

O aluguel de iméveis € uma forma comprovada de gerar renda, e os imoéveis
adquiridos via Alpha Token n&o sdo exceg¢ao. Uma vez que o projeto imobiliario é
concluido e as unidades est&o disponiveis para locagéo, os investidores podem
se beneficiar dos retornos proporcionados pelo aluguel desses iméveis. Areceita
} = X gerada pelo aluguel é distribuida proporcionalmente aos detentores dos tokens,
: : : com base na fragao de imovel que possuem.

-

Essa possibilidade de renda passiva é extremamente atraente para investidores
_ . : que buscam diversificar suas fontes de receita e obter retornos regulares ao
. : ! 3 longo do tempo. O aluguel de imoveis tem sido uma estratégia tradicional para
([ I ; ' geracdo de renda, especialmente em mercados imobilidrios estaveis. Os
detentores de Alpha Token podem se beneficiar desse modelo, mesmo sem a
necessidade de adquirir um imovel completo, j& que podem fracionar a

propriedade por meio dos tokens.

Em suma, a possibilidade de renda passiva com o aluguel de iméveis adquiridos

via Alpha Token é uma vantagem atrativa desse modelo de investimento. Os
= -.'ﬂiﬂﬂ’["i{’l‘." he— investidores tém a oportunidade de participar do mercado de aluguéis, receber
e 11 T retornos regulares e diversificar suas fontes de receita.
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Nosso sistema de distribuicdo foi projetado progressivamente
considerando um horizonte de 12 meses. Assim, 10% (dez por
cento) dos tokens serdao enviados proporcionalmente e
mensalmente para aqueles que apoiarem o projeto mantendo os
seus tokens pelo periodo de 16 meses na prépria plataforma.
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No modelo de investimento em imdveis fracionados por meio de tokens, uma
das vantagens é a possibilidade de receber aluguel de acordo com a
quantidade de fragcbes de imdveis que a pessoa detém. Essa dindamica oferece
uma oportunidade de renda passiva aos holders dos tokens, proporcional a
sua participagao na propriedade.

Vale salientar, que a emissora néo € a responsavel pela busca da locacéo de
imével, essa busca sera realizada pelos compradores através de um
representante nomeado no momento da aquisi¢cdo da fracdo do imével, de
acordo com as regras aceitas de co-propriedade e do contrato de compra do
imovel através do Alpha Token.

: . Em resumo, no modelo de investimento em iméveis fracionados por meio de
o Myl 8 - g tokens, os holders dos tokens tém a oportunidade de receber aluguel
o : proporcional a quantidade de fragdes de imoveis que detém. Essa dinamica
' ! oferece uma forma justa e transparente de distribuicdo de renda,
recompensando os compradores de acordo com sua participagdo na

propriedade.

‘mﬂ“rli ;ﬁ‘
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O imobvel sera administrado, apds a sua entrega pela MLB CONSTRUTORA, por uma
empresa nomeada pelos compradores do token no momento da compra. Essa empresa
sera a CUSTODIANTE do imével, ou seja, ela levara o bem imével em nome de terceiros
(detentores dos tokens).

A custodiante devera seguir as regras de governancga dispostas no Regimento do Alpha
Token, Instrumento Publico de Compromisso e Contrato de Venda do Alpha Token no
mercado primario.

Um fato relevante é que n&o ha esforgo do empreendedor para valorizagao ou rentabilidade
do imovel e, também, diz respeito as regras de gestdo do bem. Observada as regras
previstas no contrato de venda de token, regras do Imovel do Alpha Token e instrumento
publico de compromisso é comunicado que a Emissora néo é o responsavel pela gestdo do
imoével apds a entrega, ou seja a obrigacao legal do emissor consite apenas na entrega das
unidades, pois trata se de uma operac¢ao de compra e venda fracionada de imoveis.

Sendo assim, sdo os detentores do token que fazem a gestao do imovel através da empresa
mandataria nomeada ( CUSTODIANTE ), pois contratam um gestor transitério até o resgate
definitivo da propriedade no momento da aquisi¢do do Alpha Token, além de assumir todos
os custos inerentes ao imoével e seus registros.

ooooooooooo
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Outro ponto de uso do Alpha Token é citado na Regra Contratual do Token em relacdo a gestao

do imb6vel em co-propriedade, que consta que o comprador que desejar utilizar o imével seja

; _ para residéncia ou para uso profissional devera contatar o custodiante nomeado do imével

— para que possa realizar a locagao desse imovel de acordos com a regras de locacéao, tendo

, g : como vantagem a devolugao dos valores referente a sua fragdo no imovel, ou seja, recebera de

R -‘:5’ 7= volta parte do valor da locacdo proporcionalmente a quantidade de tokens que detenha
hize ' referente aquele imovel.

-

: . S rns Esses fatos, demonstram claramente que ha direito de propriedade do imével ao detentor do

ool &) o N : token, porém de acordo com as regras legais e contratuais de co-propriedade e as regras de

r ) )8 =0 gestdo do bem tendo em vista as regras de sociedade do imével, devera o detentor seguir o
s : procedimento acordado para esse fim.
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O Alpha Token refere-se a representacao digital dos direitos de propriedade de um imével
ou conjunto de iméveis, tendo sua natureza juridica e caracteristica totalmente diferente
da propriedade civil. A oferta e seus respectivos termos, normas e regras de aquisicao de
imoveis digitalizados e outras caracteristicas existentes sao realizados e formalizados
pelos titulares e/ou mandatarios dos iméveis e/ou representacdes digitais desses imoveis
apresentados para venda em nossas plataformas e plataformas de parceiros.

Servigos, inclusive de Renda, n&do fazem parte dos direitos relacionados aos imoveis
digitalizados, sendo que para esse fim, o interessado, ap6s adquirir o Alpha Token,
nomeia prestadores especializados nesses servi¢os, prestadores esses alheios ao titular
e/ou mandatario do imovel, ao emissor e por sua conta e risco. Os imoéveis
citados/apresentados, consistem em bens imdveis onde seus direitos sédo representados
digitalmente.

Todo o detalhamento do Ecossistema encontra-se a seguir

&MLB @ ALPHA TOKEN
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A distribuicdo dos Alpha Tokens segue rigorosamente um plano de 24 meses,
acompanhando o grafico do Alpha Token com carteiras inteligentes e qualquer pessoa
pode verificar diretamente na Blockchain essa distribuicdo em tempo real.



enomics

TECNOLOGIA EJURIDICO 1% ~ EXCHANGE 3%
STAKING 10%
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MARKETING MAKER 1%

e

FUNDO DE RESERVA 5%

COMERCIAL 2%

DESENVOLVIMENTO E MARKETING 1%

IMPOSTOS 6%
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10.1.1 Emissora MLB

A quantidade de 70,00% (setenta porcento) sera destinada para a Carteira destinada a
vendedora doimovel, no caso,a MLB CONSTRUTORA.

10.1.2 Tecnologia e Juridico

A Carteira destinada a desenvolvimentos, melhorias, manutencdo e atualizagdes da
tecnologia em geral recebera, 1,00% (Um porcento).

Integracbes com mercado, API's, rastreabilidade de projetos, prova de fundos e
desenvolvimento de produtos e servigos em geral, assim como melhorias constantes da
seguranca da tecnologia do ecossistema do Alpha Token, atualizagdes juridicas e
elaboragdo de documentos.

10.1.3 Impostos

A Carteira referente aos impostos recebera 6% (seis porcento) para que seja possivel
arcar com esses custos.
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10.1.4 Exchange

A Carteira referente aos custos da plataforma de transacao de criptoativos recebera 3%
(trés porcento) para que realize todo o servigo e suporte necessario para os interessados
em adquirir o Alpha Token tenham sucesso na compra.

10.1.5 Cashback por Staking

A Carteira de Cashback por Staking recebera 10% (Dez porcento) e sera dessa carteira
que saira arecompensa por manter os Alpha Tokens travados na plataforma.

10.1.6 Gestao

Carteira destinada ao pagamento de pessoas que fazem parte do trabalho no
aconselhamento para o desenvolvimento do projeto recebera 1% (um porcento).

10.1.7 Marketing

A Carteira destinada a agbes para expansao de negdcios no mercado do Alpha Token,
como Marketing e abertura de mercado 1,0% (um porcento).
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10.1.8 Comercial

Distribuicéo recebera 2,00% (dois porcento) como comissionamento para os servigos de

distribuicéo.

10.1.9 Marketing Maker

Marketing Maker recebera 1,00% (um porcento) como pagamento pelos servigos de

gestéo comercial do token na plataforma.

10.1.10 Fundo de Reserva

Fundo de Reserva recebera 5,00% (cinco porcento) que seram tranfereidos a custodiante

para cobrir despesas emergenciais.
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No momento da aquisi¢ao dos Alpha Tokens, os adquirentes jA nomeiam a empresa que
sera a custodiante dos iméveis de acordo com as regras de governanga do Alpha Token
aceitas pelo adquirente no momento da compra.

A empresa selecionada € a empresa UNION PROP-TECH (UNION CUSTODIANTE
COMISSARIO ) - Gestora de Patriménio Regulada, constituida sob regras de governanca
especiais e que exerce a funcéo para o adquirentes dos Tokens Imobiliarios de veiculo das
propriedades digitalizadas, servindo como instrumento para possibilitar ao proprietario do
ativo digital o exercicio pleno das faculdades de usar, gozar e dispor dos imoéveis
digitalizados que lhe pertengam, carregando o bem de terceiros em nome proprio até o
resgate pelo portador adquirente do token.



aima dos Tokens

A queima dos Alpha Tokens podera ocorrer se alguns fatos ocorrem, de acordo com as
regras de governanca do Alpha Token aceitas no momento da aquisigao.

£ N Ty L Basicamente, a queima ocorrera quando o portador do Alpha Token requerer a entrada na
f - sl ) escritura do imovel ou caso o imovel seja vendido e o proprietario receber o valor
/ ~ = . - proporcional devido pela venda.
i i ’ * )
f L o |

- : Y - . ; Outros casos, estdo descritos nas regras de governanga dos Alpha Tokens.
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Apos a entrega do imével pela Emissora, a empresa custodiante
contratada pelos portadores dos Alpha Tokens, no caso a empresa
UNION PROPTEC, tera um prazo de 06 meses para dar destinagao
do imovel em nome dos proprietarios. Todas as regras de governanca
realizada pela empresa custodiante se encontram nas regras de
governancga do Alpha Token.
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A equipe do Alpha token é formada por profissionais de destaque em suas areas de
atuacdo. E uma equipe multidisciplinar que, em conjunto, supre todas as necessidades de
conhecimento sobre o projeto como um todo.

Saoeles:
EQUIPE PRINCIPAL:

MATHEUS VITORETTI BULLA — ENGENHEIRO — 29 ANOS - CEO — FUNDER da MLB
CONSTRUTORAe CO-FUNDERALPHATOKEN.

OCIMAR BULLA—-ENGENHEIRO -58 ANOS —CEO -FUNDER da UNION PROP-TECH
e CO-FUNDERALPHATOKEN.

MARCIA VITORETTI BULLA — ECONOMISTA — 56 ANOS - CFO - da MLB
CONSTRUTORA.

o e SANDRO PALMA — ENGENHEIRO — 49 ANOS - DIRETOR COMERCIAL DA MLB
e CONSTRUTORAe CO-FUNDER doALPHATOKEN e da UNION PROP-TECH.

PAULO ROBERTO CARPEGIANI — ADVOGADO - RESPONSAVEL JURIDICO DO
ALPHATOKEN.

EQUIPEAPOIO:

LEONARDO BULLA—-GERENTE DE OBRAS
GUILHERMEAUGUSTO -GERENTE DE ENGENHARIA
HERISON MAKOTO -ARQUITETO

ALINE GUERREIRO -GERENTE COMERCIAL

ANDRE MONTEIRO - GERENTE DE MARKETING @MLB @ ALPHA TOKEN
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O projeto Alpha Token é a digitalizagao do ativo Alpha Versailles. Tanto a
Emissora quanto todos as empresas e parceiros envolvidos detém todas
as autorizagdes e certificagdes necessarias para este projeto. Assim, o
Token gera o “Direito de Propriedade” sobre o imével em questédo e
podendo o portador do Token resgatar o imdvel através de escritura.



e @ ALPHA TOKEN

| o
st -
". i § ‘1 i
£ &
% P ¥
L ¢, 0
S - ®
Y
’ CONSTRUTORA
LY .
v ,

Copyright©2023 ALPHATOKEN. Todos os direitos reservados.



